OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA.

1. Przedmiot inwestycji / opracowania:
Przedmiotem inwestycji jest projekt budowlany przebudowy wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci pomieszczen  placowki  opiekunczo  wychowawczej
zlokalizowanej na | pietrze segmentu ,C”, potozonego przy ul. Szpitalnej 4, na
potrzeby hospicjum.

2. lstniej acy stan zagospodarowania.

Obiekt objety opracowaniem to istniejgcy budynek nalezgcy do kompleksu
szpitalnego. Budynek wybudowany zostat w 1963 roku. Zostat on przebudowany
w1969r. Decyzja na przebudowe i rozbudowe wydana zostata przez Wydziat
Budownictwa Urbanistyki i Architektury Prezydium Powiatowe] Rady Narodowej
w Opatowie dnia 03.02.1969r. Natomiast dnia 16.11.2015 r. Starosta Opatowski
w Opatowie decyzjg znak: B.1.6740.2.28.2015.0p, udzielit pozwolenia na zmiane
sposobu uzytkowania, polegajgca na dostosowaniu pomieszczenh i pietra segmentu
,C”, potozonego przy ul. Szpitalnej 4 w Opatowie, na potrzeby placowek opiekuhczo
— wychowawczych, poprzez przebudowe pomieszczen.

Budynek o regularnym ksztatcie. Skiada sie z trzech kondygnacji naziemnych oraz
jednej podziemnej. Obiekt wykonany jest w technologii tradycyjnej, murowanej.
Stropy prefabrykowane gesto zebrowe. Sciany zewnetrzne z bloczkéw
z betonu komorkowego. tawy fundamentowe zelbetowe, sciany fundamentowe
betonowe. Dach ptaski, kryty warstwami papy. Teren dziatki z niewielkim spadkiem
w kierunku zachodnim. Wjazd na teren dziatki znajduje sie od strony pétnocnej oraz
zachodniej, gtbwne wejscie do budynku usytuowane jest od strony poéinocnej
i zachodniej. Zjazd na teren dzialki odbywa sie z utwardzonej drogi, wzdtuz ktorej
znajdujg sie media niezbedne do prawidiowego funkcjonowania budynku. Do
budynku doprowadzona jest energia elektryczna, wodocigg oraz kanalizacja
sanitarna, deszczowa, telekomunikacja. Do objetej opracowaniem dziatki od strony
poinocnej, potudniowej oraz wschodniej przylegajg dziatki zabudowane obiektami
nalezgcymi do kompleksu szpitalnego. Na terenie dziatki znajduje sie zieleh niska —
trawa, krzewy.Dziatka czesciowo wygrodzona. Smietnik na tymczasowe
gromadzenie odpadow komunalnych zlokalizowany jest w granicach wiasnosci.
Kontener systematycznie oprozniany przez koncesjonowany zakfad ustug
porzgdkowych.

3. Charakterystyka elementéw projektowanego zagospo  darowania.
Wielkos¢ i cechy geometryczne dzialki pozwolity na realizacje zaplanowanej inwestycji
zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Projektowana inwestycjajest zgodna z:
* warunkami technicznymi,
* warunkami zabudowy,
» nie utrudnia lokalizacji budynkow na dziatkach sgsiednich jak rowniez
nie spowoduje zmniejszenia doptywu swiatla,
» obiekt budowlany spetnia wymogi w zakresie p.poz. oraz nie narusza
intereséw 0s0b trzecich.

4.Uktad komunikacyjny.

Dojazd i dojscie do budynku istniejgce, o nawierzchni utwardzonej, usytuowanie
wysokosciowe dostosowano do istniejgcego terenu.



Obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez istniejgcy wjazd oraz wejscie z publicznej

Drogi od strony potnocnej oraz zachodniej:

- istniejgcy wjazd spetnia wymogi zawarte w rozdziale 13 Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie /Dz.U. z 2016 r., poz.124/,

- wjazd odpowiada wymaganiom wynikajgcym z jego uzytkowania i przeznaczenia i jest
dostosowany do bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiarow gabarytowych pojazdéw dla
ktoérych jest przeznaczony oraz wymagan ruchu pieszego,

- wjazd zapewnia swobodny przeptyw wod deszczowych odwadniajgcych droge.

Uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

5.Sieci i uzbrojenie terenu.

- instalacja elektryczna,

- instalacja wodna,

- instalacja kanalizacji sanitarnej,
- instalacja kanalizacji deszczowej,
- instalacja telekomunikacyjna,

- instalacja c.o.

6.Uksztaltowanie terenu i zieleni.
Dziatka z delikatnym zréznicowaniem terenu. Zaktada sie zagospodarowania terenow
zielonych poprzez obsianie ich trawa.

7. Dane wielko sciowe dotycz gce stanu istniej gcego budynku:
Ze wzgledu na charakter opracowania nie wykazuje sie szczegoétowego
zestawienia powierzchni budynku. Zestawienie obejmuje tylko | pietro segmentu ,C”:

- powierzchnia uzytkowa pietra wraz z tgcznikiem 715,80m?
/ powierzchnia dodatkowa 84,30 m?/
- kubatura pietra okoto 2000,00m?*

8. Projektowane zagospodarowanie dziafki:

Planowana inwestycja nie ingeruje w istniejgcy uktad komunikacyjny jak rowniez
w istniejgcg infrastrukture techniczna.

Dziatka w zakresie komunikacji pieszej i kotowej pozostaje bez zmian. Dojazd
odbywa sie bezposrednio z drogi, poprzez istniejgcy zjazd. Dla inwestycji nie planuje
sie wykonania nowych przytaczy. Poziomy posadzek poszczegoélinych pieter
pozostajg bez zmian. Odprowadzanie wod opadowych - na teren powierzchni nie
utwardzonej dziatki Inwestora.



9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania obiektu

Grupa SzczegOly grupy Podstawa prawna Whnioski
oddzialywania oddzialywania
Elementy Granice dziatek (Dz. U. z 2019r., poz. 1065, ze | Warunek
zagospodarowania zm.), 812 odlegtosci spetniony
terenu Smietniki (Dz. U. z 2019r., poz. 1065, ze | Warunek
zm.), 823 miejsca gromadzenia | spetniony
odpadow statych
P.poz Budynek ZL I (Dz. U. z2019r., poz. 1065, ze | Warunek
zm.), 8271-273 odlegtosci p.poz | spetniony
Promieniowanie stoneczne (Dz. U. z2019r., poz. 1065, ze | Warunek
zm.), 8 60 nastonecznienie spetniony
Promieniowanie dzienne (Dz. U. z2019r., poz. 1065, ze | Warunek
zm.),813 przestanianie spetniony
Emisje Hatas Dz.U.2014.112 Rozp. M.S Warunek
Z dnia 14.06.2007 r. spetniony
w sprawie dopuszczalnego
poziomu hatasu
Promieniowanie Dz.u.2003.192.1883 Rozp. M.S | Warunek
elektromagnetyczne | z dnia 30.10.2003 r. w sprawie spetniony
dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobéw
sprawdzenia dotrzymania tych
poziomow. Zatgcznik 1.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu na dzia ki s gsiednie.

Projektowany obiekt nie stwarza zagrozen dla s$rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia. W obiekcie nie bedzie
wystepowac promieniowanie jonizujgce. Obiekt nie bedzie wpltywat negatywnie na istniejgcy
drzewostan. Projektowany obiekt nie bedzie negatywnie wplywal na stan powietrza
atmosferycznego. Projektowany obiekt nie powoduje ucigzliwosci w korzystaniu z dziatek
sgsiednich. Wysokos¢ budynku oraz jego usytuowanie w stosunku do granic z dziatkami
sgsiednimi nie ogranicza dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w budynku objetym opracowaniem i budynkach sasiednich oraz nie ogranicza
pod tym katem dziatek sgsiednich.

Inwestycja nie powoduje ograniczen w dostepie do drogi publicznej, w korzystaniu z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw tgcznosci.

Planowana inwestycja nie sprawia ucigzliwosci powodowanych przez haftas, wibracje,
zakiocenia elektryczne, promieniowanie, a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
zarOwno na etapie realizacji jak i eksploatacji.

Budynek ze wzgledu na swoje przeznaczenie, projektowane materialy i planowane
usytuowanie spetnia warunki bezpieczenstwa pozarowego zaréwno pod kagtem usytuowania
w stosunku do granic z sgsiadujgcymi dziatkami niezabudowanymi a takze wystepujgcymi
zabudowaniami.

Wobec powy zszego, w zwi gzku z lokalizacj @ budynku stwierdza si e, ze obszar
oddziatywania obiektu obejmuje dziatk e wskazan g jako teren inwestycji.



10. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych cz  esci zagospodarowania dziatki
wraz z bilansem terenu:

Przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze jednostki urbanistycznej

oznaczonej jako uzytek gruntowy BI, w rysunku planu 4UA. Planowana inwestycja
nie ingeruje w istniejgcy linie zabudowy, nie wprowadza zmian wysokosciowych
budynku, nie ingeruje w konstrukcje dachu.

Ze wzgledu na charakter opracowania nie wykazuje sie szczegotowego zestawienia
powierzchni jedynie podaje sie obmiar szacunkowy.

— powierzchnia zabudowy 883,83m2 36,73%
—teren utwardzony 582,63mz2 24,21%

—teren biologicznie czynny 939,54m2 39,06%
— powierzchnia terenu 2406,00m2 100,00%

10. Kategoria geotechniczna

Wystepujg proste warunki gruntowe i pierwsza kategoria
geotechniczna obiektu. Na potrzeby wykonania projektu koncepcji w/w inwestycji nie
potrzeba wykonywania badan dotyczgcych gruntéw zalegajgcych wokot budynku.

11. Warunki higieniczne, zdrowotne i ochrony  $rodowiska

Inwestycja dla przyjetego programu uzytkowego spetnia wymagania

bezpieczenstwa i higieny pracy, ergonomii oraz higieniczno-zdrowotne.

* Obiekt i jego projektowane przeznaczenie nie stanowi zagrozenia dla srodowiska
w zakresie ochrony wod, ziemi ani powietrza jak réwniez higieny i zdrowia
uzytkownikéw i sgsiadow.

* Obiekt nie jest wymieniony w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dn. 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

* Obiekt i teren znajduje sie poza obszarem Natura 2000.

* Nie wytwarza: gazow, pytdw i ptyndw niebezpiecznych dla srodowiska.

* Nie emituje promieniowania ani ucigzliwych dla otoczenia hataséw, nie powoduje
zakioécen elektromagnetycznych.

* Nie powoduje zanieczyszczen o charakterze odorowym.

* Planowana inwestycja nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu dla zabudowy
jednorodzinnej tj. 45db/A w porze dziennej i 49db/A w porze nocne.

* Nie powoduje pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania
z dostepu do wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci,
dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.



12. Informacja o przewidywanych zagro zeniach dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia u zytkownikow.
Inwestycja nie powoduje zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw.

13. Informacje z zakresu ochrony dziedzictwa kultur ~ owego i zabytkdéw oraz

dobr kultury wspétczesne.
Zgodnie z wypisem 1 wyrysem z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Opatow przedmiotowa dziatka nr: 2033/9 znajduje sie
w rejonie strefy ochrony konserwatorskiej — wymogi nie dotyczg wnetrza budynku,
prace realizowane bedg tylko i wytgcznie wewnatrz budynku.

14. Dane okre $lajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialce lub tere  nie

zamierzenia budowlanego.
Dzialka nie znajduje sie na terenie szkéd goérniczych, wobec tego nie wystepujg
ograniczenia odnoszace sie do przedmiotowej inwestycji.
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